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1. OVLASTENJA
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U KARLOVCU
KARLOVAC

URED PREDSJEDNIKA
Broj: 4 Su 546/17
U Karloveu, 12.listopada 2017.

Zupanijski sud u Karloveu po predsjedniku suda Anti Ujeviéu, temeljem ¢l 29. i ¢l.
126. st. 4. Zakona o sudovima (Narodne novine 28/13, 33/15 i 82/15), ¢l. 12. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine 38/14 i 123/15) ) i &l. 6. Pravilnika o stalnim
sudskim procjeniteljima (NN 64/98 i 88/08) 12.listopada 2017.

rijeSio je

Ivan Zuvela, dipl. ing. gradevine, roden 27.travnja 1970., iz Karlovca, Sarajevska 6,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom iz podrudja graditeljstva i procjene nekretnina
na vrijeme od 4 (&etiri) godine.

ObrazloZenje

Ivan Zuvela iz Karlovca, Sarajevska 6, rjesenjem predsjednika Zupanijskog suda u
Karloveu broj 4 Su-452/2013 od 25.studenog 2013.godine, imenovan je za stalnog sudskog
vjeStaka iz podrucja graditeljstva, time da je cit. rjeSenje dopunjeno na nadin da se vjestak
Ivan Zuvela imenuje stalnim sudskim vjeStakom iz podrugja graditeljstva i procjene
nekretnina.

Kako je imenovani nakon proteka vremena dostavio zahtjev za ponovno imenovanje
za stalnog sudskog vjestaka, a za to su ispunjeni svi zakonski uvjeti, valjalo je temeljem &l
140. st. 1.1 3. Zakona o sudovima, ¢l. 12. st. 5. Prawlmka o stalnim sudskim vjestacima i ¢l.
6. st. 4. Pravilnika o stalnim sudskim procjeniteljima rijesit u izreci.
WA HR

Dostavljeno:
1. Ivan Zuvela, Karlovac, Sarajevska 6
2. Op¢inski sudovi
3. MPRH
4. Spis



REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U KARLOVCU
KARLOVAC

URED PREDSJEDNIKA
Broj: 4 Su 662/2017
Karlovac, 6.prosinca 2017.

Zupanijski sud u Karloveu po predsjedniku suda Anti Ujevicu, temeljem ¢lanka 126.
st. 2. i 4. Zakona o sudovima (Narodne novine 28/13 i 33/15 i 82/15)te ¢l. 4. st. 1., 2.1 3.
Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima (Narodne novine 38/14 i 123/15) 6.prosinca 2017.

rijeSio je

Utvrduje se da pravna osoba tvrtka KANOVA d.o.0. za usluge u graditeljstvu sa
sjediStem u Karloveu, M. Vrbanica 6, ispunjava uvjete iz &l. 4. st. 1., 2. i 3. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima za obavljanje sudskih vjestatenja iz podrugja graditeljstva i
procjene nekretnina, na vrijeme od 4 godine.

VjestaCenja ¢e obaviti stalni sudski vjestak Ivan Zuvela ujedno i direktor zaposlen u
drustvu.

Obrazlozenje

Tvrtka KANOVA d.o.0. iz Karlovca podnijela je zahtjev ovom sudu da je se uvrsti u
listu pravnih osoba za obavljanje poslova sudskog vjedtaka iz podrugja graditeljstva i procjene
nekretnina.

Rjesavajuéi o zahtjevu utvrdeno je da je tvrtka KANOVA registrirana za odgovarajucu
djelatnost uvidom u potvrdu od nadleznog suda, a direktor tvrtke je 1imenovan stalnim
sudskim vjeStakom sa zakljutenim ugovorom o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjestaka slijedom &ega su ispunjeni uvjeti za obavljanje poslova
stalnog sudskog vjestaka temeljem odredbe ¢l. 4. st. 1., 2. i 3. Pravilnika o stalnim sudskim

eom—

vjestacima pa je rijeSeno kao u izreci. TN
| ."f'\\
PREDSIEDNIK SUDA:
Ante Ujevié

Dostavljeno: 3 L .1,752 it o
1. KANOVA d.0.0., M.Vrbani¢a 6, Karlovac 74
2. MPRH

3. Spis



2. POPIS PRIMUENJENIH PROPISA

Zakon o procijeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

6. Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19)

vk wnN e

3. ZADATAK

Zakljuckom Opcinskog suda u Karlovcu dobili smo zadatak izvrsiti procjenu trzisne vrijednosti stambene
zgrade sa pripadaju¢im zemljiStem i dva zemljista u naselju Mandié Selo koje se nalazi u sastavu Opcine
Vojni¢, prema upisu u zemljisne knjige radi se o nekretninama oznake k.¢.br. 1311/3,1311/4i1313/1,
k.o. Bukovica.

——

Mandic Selo

BUKOVICA UTINJSKA —

Stanje DKP-a na dan: 18.07.2021.

I -




Mandic Selo,

e

313/5)

k.c.br. 1311/3, 1311/4i 1313/1, k.o. Bukovica

3.1. DAN KAKVOCE: 10.06.2021

3.2. DAN VREDNOVANIJA: 10.06.2021.

4. OPIS | PROSTORNA IDENTIFIKACUJA  PROCIENJIVANIH
NEKRETNINA

Dana 10.06.2021. izvrSen je pregled nekretnina na licu mjesta, medutim, bez prisutnosti ovrsenika.
Ulazak u stambenu zgradu nam nije bio omogucen zbog ¢ega nismo mogli izvrsiti pregled unutrasnjih
prostorija kata dok smo unutrasnjost prizemlja uspjeli snimiti pogledom kroz prozore prizemlja.
Izracun vrijednosti bazira se na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) — u daljnjem
tekstu Zakon te Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) — u daljnjem
tekstu Pravilnik.

Nekretnine koje su predmet procjene smjestene su u naselju Mandi¢ Selo koje se nalazi u sastavu
Opcine Vojni¢. Predmetne su nekretnine, k.¢.br. 1311/3, 1311/4i1313/1, k.o. Bukovica, udaljene cca.
11,4 km sjeverno od sjediSta opéine. Okruzenje Cine poljoprivredna zemljistima i Sume i tek pokoja
obiteljska kuca. Predmetno je podrucje vrlo male gustoée naseljenosti.

Parcela na kojoj se nalazi stambena zgrada (k.¢.br. 1313/1, k.o. Bukovica) je pravokutnog oblika i
ukupne je povrsine 2.151 m?. Pristup na istu osiguran je preko javne povrsine odnosno makadamskog
puta. Nalazi se na terenu u blagom nagibu.



Na Cesticama k.¢.br. 1311/3 1 1311/4, k.o. Bukovica ne nalaze se nikakvi objekti, radi se o zemljistima
poljoprivredne namjene, dio istih je Sumovit, a dio je livada. Spomenuta zemljista su ukupne povrsine
14.548,25 m>.

Uvidom u prostorno plansku dokumentaciju — Prostorni plan uredenja Opcine Vojni¢ — Il. Izmjene i
dopune, utvrdeno je da se Cestica k.¢.br. 1313/1, k.o. Bukovica nalazi u gradevinskom podrudju, dok
se k.¢.br. 1311/3 i 1311/4, k.o. Bukovica, nalaze izvan gradevinskog podrudja.
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prikaz Cestica k.¢.br. 1311/3, 1311/4 1 1313/1, k.o. Bukovica
(omedene crvenim linijama)
TEHNICKE KARAKTERISTIKE ZEMUISNIH CESTICA
Adresa: Mandic¢ Selo 24A, Vojnic¢
Lokacija: 11,4 km' sjeverno od Opcine Vojni¢
k.o.: Bukovica
k.C.br.: 1311/3,1311/4i1313/1
Oblik parcela: pravilan, pravokutni
Povrsina parcela (ZK): 1311/3 -2.643,50 m?,1311/4 — 11.904,75 m?i1313/1 - 2.151 m?
Konfiguracija terena: teren u nagibu
Okolis: poljoprivredna zemljista, Sume i pokoja kuca
Pristup na parcelu: s makadamskog puta



Na Cestici k.C.br. 1313/1, k.o. Bukovica nalazi se stambena zgrada. Radi se o zgradi koja je tlocrtno
pravokutnog oblika, sa centralnim volumenom dimenzija cca. 5,90 x 9,95 m', te dvije prizemne
dogradnje, dimenzija 3,60 x 2,65 i 2,60 x 2,20 m', koje se ,,naslanjaju” na glavnu zgradu sa sjeverne i
juzne strane. Zgrada je visine do vijenca od 4,65 m' odnosno cca. 5,55 m' do sljemena krova. Radi se
o objektu koji se sastoji od prizemlja i potkrovlja.

Tocnu godinu izgradnje zgrade nismo uspjeli saznati, pa ¢emo procijeniti da se radi o 2000. godini.
Generalno, zgrada je u solidnom stanju iako se moraju izvrsiti odredena ulaganja kako bi se prostor
osvjezio, u prvom redu u procelje izvedeno iz drvenih poluoblica koje je potrebno oliciti sa zapadne
strane. Unutarnja i vanjska stolarija je izradena od drvene grade i u solidnom je stanju kao i kroviste
koje djeluje solidno.

Parapetno zide prizemlja izvedeno je iz zidanih elemenata vjerojatno blok opeke, dok je dio iznad
parapeta, iznad cca. 1,00 m' visine od gotovog poda, izveden iz drvene grade i obloZen drvenim
poluoblicama. Unutrasnjost prizemlja uredna je i u dobrom je stanju.

Na parceli osim kuce postoji jos i drvena samostojeca nadstresnica tlocrtnih dimenzija 2,95 x 5,70 m'
koja nema nikakvu trzisnu vrijednost i neée se dalje valorizirati.

Najvedi nedostatak ove nekretnine je udaljenost od bilo kakvih javnih sadrZaja Sto je vjerojatno razlog
zbog cega na ovom Sirem podrucju uopée nema nikakvih transakcija po pitanju gradevina i
gradevinskih zemljista.

Podaci prikazani u sljedecoj tablici o materijalima i gradevnim elementima stambene zgrade koji nisu
vidljivi, dobiveni su na osnovi vizualnog pregleda izvana i pretpostavki, temeljem stru¢ne prosudbe,
iskustva procjenitelja ili opée poznatih podataka karakteristicnih za ovakve objekte.

TEHNICKE KARAKTERISTIKE STAMBENE ZGRADE

Opcenito

Namjena: stambena

Priblizna godina izgradnje: cca. 2000.g.

Priblizna godina dogradnje: -

Tip zgrade: obiteljska kuca

Katnost: prizemlje + potkrovlje
Konstrukcija

Temelji: armirano betonski

Nosiva konstrukcija: blok opeka i drvena grada
Pregradni zidovi: blok opeka

Medukatna konstrukcija: drvene grede i dasc¢ani pod
Kroviste i pokrov: drvena konstrukcija, glineni crijep

Zavrsni radovi i zatvaranja

Procelje: drvene poluoblice

Limarija: pocincana

Obrada podova: ker. plocice

Obrada zidova: bojani zidovi, ker. plocice, lamperija
Obrada stropova: bojani stropovi

Unutarnja stolarija: drvena

Vanjska stolarija: drvena

Instalacije i prikljucci
Vodovod: pretpostavka: prikljucak na javnu mrezu




Kanalizacija: pretpostavka: prikljuc¢ak na sabirnu jamu
Struja: pretpostavka: priklju¢ak na javnu mrezu
Plin: -
Telefon: -
Grijanje: -

Stambena zgrada — izvana




Stambena zgrada — iznutra
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Prikaz éestica k.¢.br. 1311/3 i 1311/4, k.o. Bukovica
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5. ZEMLUISNO-KNJIZNO STANJE

ZK uloZak: e-izvadak
Katastarska opéina:  Bukovica
Ulozak broj: 463
PoduloZak broj: -

Katastarske Cestice i upisane povrsine:  1311/3 — 735 ¢hv
1311/4 — 2 jutra, 110 ¢hv
1313/1-2.151 m?

Vlasnik: Planet Ocean d.o.0., Savska cesta 41/XVI, Zagreb — udio 1/1

Tereti, upisi: Nema

6. ODABIR METODE PROCJENE | NACIN IZRACUNA

Za procjenu trzisne vrijednosti parcele na kojoj se nalazi objekt, k.¢.br. 1313/1, k.o. Bukovica, sa
pripadaju¢im zemljistem odabrana je troSkovna metoda (¢l. 53. Pravilnika) ¢ijom se primjenom
utvrduje vrijednost zemljista i troSkovna vrijednost gradevine.

Vrijednost zemljiSta dobiva se primjenom poredbene metode. Bududéi da se usporedne nekretnine u
nekim karakteristikama razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih nekretnina
prilagoditi promatranoj usporedbom njihovih svojstava. Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na
pitanje koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina kada bi imala jednaka svojstva kao i predmetna
nekretnina.

Troskovna vrijednost gradevine proizlazi iz trosSkova gradnje uzimajuci u obzir umanjenje vrijednosti
zbog starosti gradevine.

Ukupna vrijednost kompletne nekretnine je zbroj vrijednosti zemljiSta dobivene usporednom
metodom i izraCunate trosSkovne vrijednosti gradevine.

Za procjenu trzisne vrijednosti ostale dvije parcele, k.¢.br. 1311/3 i 1311/4 na kojima se ne nalaze
nikakve gradevine, odabrana je poredbena metoda, kao i za izracun trZiSne vrijednosti zemljiSta gore
navedene dvije Cestice.

7. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Opdi vrijednosni odnosi na trZisStu nekretnina prate se preko baznih indeksa pa ¢e se primijeniti
indeksi cijena stambenih nekretnina (ICSN) Drzavnog zavoda za statistiku (DZS).

Trenutno se koristi bazni indeks iz I. tromjesecja 2021. godine i iznosi 115,71. Na trzistu nekretnina u
potpunosti su zaustavljeni negativni trendovi te se u ostvarenim transakcijama pocinje primjecivati
porast cijena.

Prikazane usporedne transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve
nekretnine ¢ée se, sukladno Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim
izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) DZS-a i usporedbom njihovih
poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir ¢injenica
da sva obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim
nekretninama nema neuknjiZenih tereta, podzemnih objekata, niti drugih nepoznatih nedostataka i
posebnih obiljezja.
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2017.

2018.

2019,

2021,

Indeksi cijena stambenih nekretnina po DZS-u

Tromjesedje

Quarter

RERR RERR RERR REB

RERR

STATISTIKU

Grad

Zagreb

City of

Zagreb
101,96 101,80
100,56 101,29
100,72 102,25
102,69 106,58
106,45 105,46
110,46 108,67
112,19 110,54
114,51 109,33
118,96 112,20
119,82 113,50
125,02 118,67
131,15 119,24
133,46 118,05
137,38 120,35
140,79 125,39
142 54 126,30
141,09 126,91
145,45 127 61
145,43 132,80

97,74
98,26

9553
100,93
100,20
102,26

99,57
98,94
100,51
102,00

100,59
102,24
103,98
109,64

108,31
115,90
113,35
119,45

115,71

8. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA ZA ZEMUJISTA

Podaci o izvrsenim transakcijama dobiveni su iz zbirke kupoprodajnih cijena Ministarstva graditeljstva
i prostornog uredenja tj. portala e-Nekretnine.

GRADEVINSKA ZEMUISTA

PRIVREMENI IZVADAK - Clanak 57. i 58. Zakona

Povriina |Kupoprodajna| Nadnevak Vrsta .
. . . . . Kategorija
r.b. k.o. k.¢.br Cestice cijena sklapanja gradevinskog semliitta
(m?) (€/m?) ugovora koriStenja !
L, gradevinsko
1 Vojnic 1475 730 2,62 14.01.20109. . 1.
zemljiste
insk
2 Tusilovic 784 1.259 2,30 21122018, | 8redevinsko 1
zemljiste
radevinsko
3 Tusilovi¢ 986/1 863 1,56 17.02.2018, | BE°EVIn 1.
zemljiste
radevinsko
4 Tusilovi¢ 249/1 18.618 2,26 09.01.2020. & ey 1.
zemljiste
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ObiljeZja koja utjecu na vrijednost procijenjivane nekretnine:

k.o. Bukovica
k.C.br. 1313/1
Povrsina ukupno: 2.151 m’

Vrsta:

gradevinsko

Kategorija:

1.

Lokacija:

Mandi¢ Selo, Vojnic

Dan vrednovanja:

10.06.2021.

Lokacija usporednih nekretnina (plave strelice) i predmetne nekretnine (zelena strelica)

Donji
Budacki

vkovic .

Selo

Grabovac
Krnjacki

Gralf{{anc

BOLJANA

PREDMETNA NEKRETNINA

9 Karlovacka Bukovica
Okié Utinjska

Zivkovid
Kosa

VOINIC 1475

Knezevic
Kosa

o 0

Vojnic

[KO]

Kolaric’

Poljana

14



USPOREDNE NEKRETNINE — GRADEVINSKA ZEMLIISTA

k.¢.br. 1475, k.o. Vojnic¢

Informacije

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Maziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN {PU)
Vrstz ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréinag u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZI:

Vrijednost atributa
1043024
20.7.2021.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
3967105
KP - KUPOPRODAJA

730,00
14.213,10
14.01.2018 Vojnié

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretning bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegove] naplati.

« Promet podiijefe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%
= PDV ukljuden u prikazanoj cijeni
» Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

PROVEDENA EVALUACDIA
VOINIC - VRUIEDNO OBRADIVO
TLO 2

P25 - POLJOPRIVREDNG TLO -
VRIJEDNO OBRADIVO TLO

k.C.br. 784, k.o. Tusilovic¢

Informacije

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrstz ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZI:

Vrijednost atributa
1056780
20.7.2021,
GRAPEVINSKO ZEMLIISTE (6Z)
3960135
KP - KUPOPRODAJA

1.258,83
21.498,98
21.12.2018

NAPOMENA: 7a kupoprodaje svih vrsta zem[jista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeie placanju PDV-a
= Stopa PDV-a (%)

« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
= Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

Pretefita namjena gjenavnog bloka

PROVEDENA EVALUACTIA
TUSILOVIC - OSTALO
POLIOPRIVREDNC TLO

P35 - OSTALQ POLJOPRIVREDNO
TLO, SUME I SUMSKO ZEMLIISTE
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k.é.br. 986/1, k.o. Tusilovi¢

Informacije

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1019193
Datum pregleda 20.7.2021.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
1D PN (PU) 3750049
Wrsta ugovora KP - KUPCPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsing u prometu 863,20
Vrijednost nekretnine (KN) 10.000,00
Datum ugovora 17.02.2018
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretning bez PDV-3, neovisno o tome podiijeZe I promet njegovej naplati.

= Promet podiijeZe placanju PDV-a

= Stopa PDV-a (%) 25
» PDV ukljucen u prikazanoj cijeni

« Optiranje

Status podatka PREUZETO QD PU
) : TUSILOVIC - OSTALO
Clenoigitiiok POLIOPRIVREDNO TLO
: S P3S - OSTALO POLIOBRIVREDNO
Pretezita namjena cjenovnog bloka TLO, SUME 1 SUMSKO ZEMUIISTE

k.é.br. 249/1, k.o. Tusilovi¢

Informacije

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1379874
Datum pregleda 20.7.2021.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4188970
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 08.02.2021
Povrgina u prometu 18.617,82
Wrijednost nekretnine (KN) 312.358,00
Datum ugovora 09.01.2020
POREZI:

MNAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez POV-a, neovisno o tome podljede li promet njegovo] naplati.

« Promet podiijefe placanju PDV-a
= Stopa PDV-a (%)

« PDV ukljufen u prikazanoj cijeni
» Optiranje

Status podatka PROVEDENA EVALUACTIA
TUSTLOVIC - OSTALO
POLJOPRIVREDNO TLO
. S PSS - OSTALO POLIOPRIVREDNO
Pretefita namjena cjenovnog bloka = = &

Igna O g TLO, SUME I SUMSKD ZEMUIISTE

Cjenovni blok
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POLIOPRIVREDNA ZEMUISTA

PRIVREMENI IZVADAK - Clanak 57. i 58. Zakona

Povriina |Kupoprodajna Nadnevak Vrsta .
. s N . . Kategorija
r.b. k.o. k.C.br Cestice cijena sklapanja gradevinskog Y
2 , . zemljista
(m?) (€/m?) ugovora koristenja
Bukovi devinsk
1 wrovica 1098/2 | 7.963 0,16 16.01.2018, | N€BTACEVINSKO 4.
Utinjska zemljiste
Bukovica negradevinsko
2 - 1316/4 11.042 0,18 18.06.2020. o 4.
Utinjska zemljiste
Bukovica negradevinsko
3 - 1288 1.899 0,21 19.12.2017. o 4.
Utinjska zemljiste
Bukovica negradevinsko
4 . 1290/3 2.079 0,19 11.09.2020. . 4.
Utinjska zemljiste

Obiljezja koja utjecu na vrijednost procijenjivane nekretnine:

k.o. Bukovica
k.&br. 1311/3 2.644 m’

k.&br. 1311/4 11.905 m’
Ukupno: 14.548 m”

Vrsta: poljoprivredno
Kategorija: 4,

Lokacija: Mandi¢ Selo, Vojni¢
Dan vrednovanja: 10.06.2021.
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Lokacija usporednih nekretnina (plave strelice) i predmetnih nekretnina (zelena strelica)

Ivankovic
Selo

BUKOVICA UTINISKA 1316/4
AL —— --_- T

Kartalije
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USPOREDNE NEKRETNINE — POLJIOPRIVREDNA ZEMLIISTA

k.é.br. 1098/2, k.o. Bukovica Utinjska

Informacije

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih dijena

Naziv atributa

1D ZKC
Datum pregleda

Vrsta

nekretnine

1D PN (PU)
rsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe i promet njegovo] naplati.

Promet podlijeZe placanju PDV-a

Stopa PDV-a (%)
PDV uklju€en u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka

Cienovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
959323
20.7.2021.
POLIOPRIVREDNC ZEMLIISTE (PZ)
3720711
KP - KUPOPRODAJA

7.963,02
9.275,00
16.01.2018

25

PREUZETO OD PU
MANDIC SELD, BUKOVICA
UTINISKA - SUMA

55 - SUMA OSNOVNE NAMIENE -
GOSPODARSKA NAMIENA

1090

k.é.br. 1316/4, k.o. Bukovica Utinjska

Informacije

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

ID ZKC
Datum

Naziv atributa

pregleda

Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povréina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe i promet njegovej naplati.

Promet podiijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljufen u prikazangj djeni
Cptiranje

Status podatka

Cienovni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1394066
20.7.2021.
POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
4260867
KP - KUPOPRODAJA
03.03.2021
11.041,77
15.000,00
18.06.2020

PREUZETO OD PU

VOINIC - VRIJEDNO OBRADIVO
o1

P25 - POLJOPRIVREDNG TLO -
WVRIJEDNO QBRADIVO TLO
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k.¢.br. 1288, k.o. Bukovica Utinjska

Informacije

Poljoprivredno jiste (PZ) - Zbirka kupop

Naziv atributa
ID ZKC
Datum preglada
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiraniz ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu
vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZI:

dajnih cijena

Vrijednost atributa
823098
20.7.2021.
POLJOPRIVREDNC ZEMLIISTE (PZ)
3715327
KP - KUPOPRODAJA

1.809,04
3.000,00
19.12.2017

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

Promet podlijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)
PDV ukljugen u prikazanej cijeni
Cptiranje

Status podatka

Cjenovni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

25

PREUZETO 0D PU

VOINIC - VRIJEDNO OBRADIVO
TLO1

P25 - POLJOPRIVREDNO TLO -
VRIJEDNO QBRADIVO TLO

k.C.br. 1288, k.o. Bukovica Utinjska

Informacije

edno zemljiste (PZ) - Zbirka kupop

Naziv atributa
1D ZKC
Datum prealeda
Vrsta nekretnine
1D BN (PU)
Vrsta ugovera
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretning (KN)
Datum ugovora
POREZT:

dajnih cijena

Vrijednost atributa
1312558

20.7.2021.

POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)

4319821
KP - KUPOPRODAJA
17.09.2020
2.078,87

3.000,00
11.09.2020

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemiljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovej naplati.

» Promet podiijeZe pladanju PDV-a2
= Stopa PDV-a (%)

« PDV ukljugen u prikazanoj cijeni
» Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

Pretefita namjena cjenovnog blokza

PREUZETO QD PU

VOINIC - VRUEDNQ OBRADIVO
TLO1

P25 - POLJIOPRIVREDNO TLO -
VRIJEDNO OBRADIVO TLO
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9. UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM
METODOM

9.1. MEDUVREMENSKO I1ZJEDNACENJE

Kako je Cinjenica da se opci vrijednosni odnosi na trzistu mijenjaju kroz vrijeme i zavise od vise
faktora, na cijene dobivene iz kupoprodajnih ugovora za izvrSene transakcije, primijeniti ¢emo
meduvremensko izjednacenje na temelju indeksnih nizova DZS-a. Meduvremensko izjednacenje je
postupak preracunavanja razlika u konjukturi do kojih dolazi zbog promjena opcih vrijednosnih
odnosa na trzistu nekretnina tijekom vremena pomocu indeksnih nizova (¢l. 3., st.1., podst. 18.
Zakona).

9.2. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Interkvalitativno izjednacenje je postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
katastarskih cestica, pribliznih vrijednosti zemljiSta odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih
katastarskih cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativhim obiljezjima u odnosu na
katastarsku Cesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoci) pomodéu koeficijenata
za preracunavanje (¢l. 4., st.1., podst. 9. Zakona).

9.3., GRUBO CISCENJE” IZVATKA

Temeljem €l. 4. Pravilnika, za procjenu vrijednosti nekretnina i izvodenje nuznih podataka koriste se
kupoprodajne cijene i drugi podaci kao $to su najamnine, zakupnine i troskovi gospodarenja koji nisu
pod utjecajem neuobicajenih ili osobnih okolnosti.

Kupoprodajne cijene i drugi podaci koji su pod utjecajem neuobicajenih okolnosti ne smatraju se
transakcijama po trZiSnim uvjetima i nisu pogodne za procjenu vrijednosti nekretnina.

Utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podaci znacajno
odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slucajevima. U samom postupku
procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na pojedinacna odstupanja
kupoprodajnih cijena ve¢a od +30% od prosjecne kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih
nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja zbog ¢ega moramo
izvrsiti tzv. grubo cis¢enje odnosno iz daljnjeg razmatranja izbaciti takve transakcije. Kako niti jedna
cijena izvrsenih transakcija usporedivih nekretnina ne odstupa vise od *30% od prosjecne
kupoprodajne cijene (medijana), ,grubo c¢iséenje“ nije potrebno provoditi.

GRADEVINSKA ZEMUISTA
MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENJE - PRILAGODBA TRZISTU (REVALORIZACIJA CIJENA)
Clanak 4. stavak 1. podstavak 18., ¢lanak 23. stavak 4. podstavak 2. Zakona; Clanak 6. i 7. Pravilnika

Bazni indeks* Bazni indeks*
Povriina | Kupoprodajna nadan Korekcijski Meduvremenski
. .. N . nadan . . ..
r.b. k.o. k.cC.br. Cestice cijena sklapanja . faktor izjednacena cijena
2 5 . vrednovanja 5
(m°) (€/m?) kupoprodaje (8) =(B)/(A) (€/m?)
(A)
1 Vojnié 1475 730 2,62 100,59 115,71 1,15 3,01
2 Tusilovi¢ 784 1.259 2,30 102,00 115,71 1,13 2,61
3 Tusilovié 986/1 863 1,56 99,57 115,71 1,16 1,81
4 Tusilovic 249/1 18.618 2,26 109,31 115,71 1,06 2,39
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GRADEVINSKA ZEMLJISTA

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE (ZA ODSTUPANJA U KAKVOCI)
Clanak 4. stavak 1. podstavak 9., ¢lanak 23. stavak 4. podstavak 2. Zakona; Clanci 8., 9., 10., 11.,
14.,19.i 20. Pravilnika

Procieniivana 1 2 3 3
nekretnina Vojni¢ Tusilovi¢ Tusilovié Tusilovié
F
k.¢.br.1313/1,
ko. Bukovica 1475 784 986/1 249/1
Meduvremenski izjednacena cijena 3,01 2,61 1,81 2,39
Lokacija losa bolja bolja bolja bolja
Prilagodba - 0,90 0,90 0,90 0,90
Prilagodena prodajna cijena po m2 -- 2,71 2,35 1,63 2,15
Povrsina Cestice: 2.151 730 1.259 863 18.618
Prilagodba - 0,95 0,95 0,95 1,10
Prilagodena prodajna cijena po m2 -- 2,58 2,23 1,55 2,37
Utjecaj buke i zagadenja minimalan vedi slican vedi vedi
Prilagodba -- 1,05 1,00 1,05 1,05
Prilagodena prodajna cijena po m2 -- 2,71 2,23 1,63 2,49
Kat.egorua zefnlj.lsta 1 1 1 1 1
(Prilog 4 Pravilnika)
1. kateg: 100 % vrijednosti 100% 100% 100% 100% 100%
2. kateg: 50-80 % vrijednosti 1. kateg. -
3. kateg: 26-60 % vriiednosti 1. kateg. -
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 -- 2,71 2,23 1,63 2,49
Cestovni pristup da da da da da
Prilagodba -- 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 -- 2,71 2,23 1,63 2,49
Oblik parcele pravilan nepravilan pravilan pravilan pravilan
Prilagodba -- 1,05 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 -- 2,84 2,23 1,63 2,49
Interkvalitativno izjednacena cijena : 2,30 2,84 2,23 1,63 2,49
GRADEVINSKA ZEMUISTA
STATISTICKA OBRADA | 1IZRACUN
Clanak 4. stavak 1. podstavak 9., élanak 23. stavak 4. podstavak 2. Zakona
Povri dai Meduvremenski | Meduvremenski i d . p
. vovrfma KUPO_’_NO ana izjednacena interkvalitativno | Odstupanje od 0 StUp?nJe Kva rat.
r.b. k.o. k.c.br. Cestice cijena .. .. Y . R o, |odprosjeka| odstupanja
(mz) (€&/m?) cuenza |z;ednacen: cijena| prosjekau % (apsolutno) | (apsolutnih)
(€/m) (€/m)
1 Vojnié 1475 730 2,62 3,01 2,84 -23,71% -0,54 0,30
2 Tusilovi¢ 784 1.259 2,30 2,61 2,23 2,86% 0,07 0,00
3 Tusilovi¢ 986/1 863 1,56 1,81 1,63 29,13% 0,67 0,45
4 Tusilovi¢ 249/1 18.618 2,26 2,39 2,49 -8,29% -0,19 0,04
Prosjek (medijan): 2,30 0,78
Standardno odstupanje (): 0,33 14,58%
Pravilo dva-sigma (%): 0,67
TrZi$na vrijednost zemljista po jedinici povrsine (€/m2): 2,30
Ukupna trziSna vrijednost zemljista (€): 4.939,82
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POLJIOPRIVREDNA ZEMUIISTA

MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENJE - PRILAGODBA TRZISTU (REVALORIZACIJA CIJENA)
Clanak 4. stavak 1. podstavak 18., €lanak 23. stavak 4. podstavak 2. Zakona; Clanak 6. i 7. Pravilnika

Bazni indeks* .
Y. . Bazni indeks* o )
PfDVF?Ina Kupoprodajna nadan na dan Korekcijski Meduvremenski
r.b. k.o. k.C.br. Cestice cijena sklapanja . faktor izjednacena cijena
(m?) (€/m) | upoprodsie | "TEV7 | —(ey/(a) (e/m?)
(A)
1 |Bukovica Utinjska|  1098/2 7.963 0,16 99,57 115,71 1,16 0,19
2 |Bukovica Utinjska 1316/4 11.042 0,18 115,90 115,71 1,00 0,18
3 | Bukovica Utinjska 1288 1.899 0,21 102,26 115,71 1,13 0,24
4 |Bukovica Utinjska|  1290/3 2.079 0,19 113,35 115,71 1,02 0,19

POLJOPRIVREDNA ZEMLJISTA

INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACENJE (ZA ODSTUPANJA U KAKVOCI)
Clanak 4. stavak 1. podstavak 9., €lanak 23. stavak 4. podstavak 2. Zakona; Clanci 8., 9., 10., 11.,
14.,19.i 20. Pravilnika

Procieniivane 1 2 3 4
nekretnine Bukovica Bukovica Bukovica Bukovica
Utinjska Utinjska Utinjska Utinjska
k.C.br.1311/3i
1311/4, k.o. 1098/2 1316/4 1288 1290/3
Bukovica

Meduvremenski iziednadena ciiena 0,19 0,18 0,24 0,19
Lokacija losa sli¢na sli¢na sli¢na sli¢na
Prilagodba - 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 -- 0,19 0,18 0,24 0,19
Povrs$ina najvece Cestice: 11.905 7.963 11.042 1.899 2.079
Prilagodba -- 0,95 1,10 1,05 1,05
Prilagodena prodajna cijena po m2 -- 0,18 0,20 0,25 0,20
Utjecaj buke i zagadenja osrednji manji slican vedi slican
Prilagodba - 0,95 1,00 1,05 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 -- 0,17 0,20 0,26 0,20
Kat'egorua zefnlj.lsta a a a a a
(Prilog 4 Pravilnika)
1. kateg: 100 % vrijednosti 100% 100% 100% 100% 100%
2. kateg: 50-80 % vrijednosti 1. kateg. --
3. kateg: 26-60 % vriiednosti 1. kateg. -
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 -- 0,17 0,20 0,26 0,20
Cestovni pristup ne ne ne da ne
Prilagodba -- 1,00 1,00 0,95 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 0,17 0,20 0,25 0,20
Oblik parcele pravilan slican slican sli¢an slican
Prilagodba -- 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 -- 0,17 0,20 0,25 0,20
Interkvalitativno izjednacena cijena : 0,20 0,17 0,20 0,25 0,20
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POLIOPRIVREDNA ZEMUISTA

Clanak 4. stavak 1. podstavak 9., ¢lanak 23. stavak 4. podstavak 2. Zakona

STATISTICKA OBRADA I IZRACUN

10. IZRACUN TROSKOVNE VRIJEDNOSTI GRADEVINA

STAMBENA ZGRADA
Normalni troskovi gradnje: 133 m? x 860 €/m”= 114.380,00€
Cijena gradnje 1.075 €/mZ netto iz zadnje objavljenog biltena IGH Standardna kalkulacija, str. 137, tj. 860 €/mZ brutto
Smanjenje vrijednosti zbog starosti:
Godina procjene: 2021
Godinaizgradnje: 2000
Starost zgrade: 21 god.
OVK: 70 god.
Preostali vijek koristenja: 49 god.
Odabrani faktor koristenja FK (in situ) 4,5 A B (o}
45 35 3,5

Relativna starost: 0,30
OO0VK: 27% x 70 god. = 189 zaokruzeno:19 god.
Zamjenska starost: 70 - 19 = 51  god.
Linearni otpis: 51/ 70 = 73%

1 - 073 = 27%
Preostala vrijednost: 30.882,60 €
NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST Ng: 114.380,00 €
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST Sg: 30.882,60 €

Poviina | K dai Meduvremenski [ Meduvremenski i Odst X Kvadrat
N - upo?ro ana izjednaéena interkvalitativno | Odstupanje od s Upénje vadra ;
r.b. k.o. k.¢.br. cestice cijena .. - Y - . o, |odprosjeka| odstupanja
) ) cijena izjedna€enacijena | prosjekau % :
(m?) (€/m?) 2 2 (apsolutno) | (apsolutnih)
(€/m’) (€/m’)
1 Bukovica Utinjska| 1098/2 7.963 0,16 0,19 0,17 17,94% 0,04 0,00
2 |Bukovica Utinjska| 1316/4 11.042 0,18 0,18 0,20 3,34% 0,01 0,00
3 Bukovica Utinjska 1288 1.899 0,21 0,24 0,25 -21,70% -0,04 0,00
4 Bukovica Utinjska| 1290/3 2.079 0,19 0,19 0,20 0,42% 0,00 0,00
Prosjek (medijan): 0,20 0,00
Standardno odstupanje (1): 0,02 10,72%
Pravilo dva-sigma (t): 0,04
Trzi$na vrijednost zemljista po jedinici povr$ine (€/m2): 0,20
Ukupna trZisna vrijednost zemljista (€):  2.975,17
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Napomena: za odabrani FK vrijedi najlosija klasifikacija prema svim kriterijima iz matrice.

FK Matrica
(Prilog br. 10 Pravilnika)

A - lokacija/trziste

B - Zgrada opé¢enito

C - Stanje zgrade

izvrsna lokacija®

wrlo dobra infrastruktura

nema o$tecenja

1 « velika potraznja za wstom |+ vrlo dobro oblikovanje « puna stabilnost
Uporabivost u potpunosti i dugoroéno zgrade + dobra prostorna * puna uporabivost
dana/osigurana « skoro nema/nema organizacija « daljnje kori$tenje nije
ponude «visoka fleksibilnost smanjeno
wrlo dobra lokacija* vrlo dobra infrastruktura mala o$tecenja
2 « redovita potraznja za « dobro oblikovanje « puna stabilnost

Uporabivost dovoljna i dugorocnije
dana/osigurana

wrstom zgrade
*mala ponuda

« dobra prostorna
organizacija
« dowoljna fleksibilnost

« jo$ dobra uporabivost
« daljnje koristenje jedva
smanjeno

3
Uporabivost smanjena, ali srednjoro¢no
dana/osigurana

dobra lokacija*

« jo$ postoji potraznja za
wstom zgrade

« dovoljna ponuda

dowoljna infrastruktura

* prosjecno oblikovanje
* prosje¢na prostorna
organizacija

» umjerena fleksibilnost

jasna ostecenja
*smanjena stabilnost

« prosje¢na uporabivost
« daljnje kori$tenje
smanjeno

4
Uporabivost ograni¢eno dana/osigurana

umjerena lokacija*

* mala potraznja za wrstom
zgrade

* bogata ponuda

dowoljna infrastruktura
» umjereno oblikovanje
* umjerena prostorna
organizacija

» mala fleksibilnost

jasna ostecenja

« smanjena stabilnost

* smanjena uporabivost
« daljnje koriStenje jasno
smanjeno

5
Uporabivost kratkoroéno dana/osigurana

lo$a lokacija*

« jedva postoji/ne postoji
potraznja za wstom zgrade
« velika ponuda

nedovoljna infrastruktura
» umjereno oblikovanje

» nedovoljna prostorna
organizacija

« bezfleksibilnosti

znatna osteéenja

« smanjena stabilnost

* nedovoljna uporabivost
« daljnje koriStenje samo
kratkoro¢no

Odabir klasifikacije

4,5

3,5

3,5

Odabrani faktor koristenja zgrade (FK)

4,5
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STAMBENA ZGRADA

Bruto razvijena povrsina
Brutto volumen

KOMUNALNI DOPRINOS

Bruto volumen

Jedini¢na cijena komunalnog doprinosa

Vrijednost komunalnog doprinosa

VODNI DOPRINOS

Bruto volumen

Jedini¢na cijena vodnog doprinosa

Vrijednost vodnog doprinosa

TROSAK PRIKUUCENJA NA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU
Nova gradevinska vrijednost Ng

TROSKOVI PRIKUUCAKA
troskovi priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu

TEHNICKA DOKUMENTACUA | KONZALTING
troskovi tehnicke dokumentacije i konzaltinga

TAKSE, DOPRINOSI
ostali troskovi (doprinosi, takse)

Sadasnja gradevinska vrijednost Sg

PROMETNA VRIJEDNOST GRADEVINA

Vrijednost objekta Sg=

Vrijednost komunalnog doprinosa =
Vrijednost vodnog doprinosa =

Vrijednost prikljucaka =

Vrijednost tehnic¢ke dokumentacije i nadzora =

Vrijednost taksi =

Ukupno =

133,00 m?
335,00 m?

Bv =
Jekd =

Vkd =

Bv =
Jekd =

Vkd =

2,0%

4,0%

0,5%

335,00 m?
0,40€ /m*

134,00 €

335,00 m?
0,38€ /m’

127,30€

114.380,00 €

2.287,60 €

4.575,20€

571,90 €

30.882,60 €

EUR
30.882,60€
134,00€
127,30€
2.287,60€
4.575,20€
571,90€

38.578,60 €

1€=7,52kn

3,00kn /m’

1.007,68 kn

2,82kn /m®

957,30 kn

232.237,15kn

17.202,75 kn

34.405,50 kn

4.300,69 kn

232.237,15kn

HKN
232.237,15kn
1.007,68 kn
957,30 kn
17.202,75 kn
34.405,50 kn
4.300,69 kn

290.111,07 kn
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11.

ZAKLJUCAK

Prema relevantnim dobivenim podacima, podacima iz dokumenata i pregleda stanja na licu
mjesta, utvrduje se da je trziSna vrijednost predmetnih nekretnina:

Gradevinsko |Poljoprivredno| Stambena |Ukupna trzidna|Ukupna triisna
k.o. Bukovica zemlji§te zemlji§te zgrada vrijednost vrijednost
(m’) (m’) (€) (€) (kn)
k.C.br. 1313/1 4.947,30 - 38.578,60 43.525,90 327.314,77
k.&br. 1311/3 - 555,24 - 555,24 4.175,40
k.¢.br. 1311/4 - 2.500,05 - 2.500,05 18.800,38
1€=7,52kn UKUPNO: 350.290,55

Ukupna trziSna vrijednost predmetnih nekretnina

Karlovac, 19.07.2021.

procjenjuje se na:

350.290,55 kn

(zaokruzeno: 350.000 kn).

Stalni sudski vjestak za

graditeljstvo i procjenu nekretnina:

lvan Zuvela, dipl.ing.grad.

Digital
IVAN  ooare
v ZUVELA
Datum: 2021.07.23
Z UVE LA 1§:t4u2r:28 +02'00'
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12. PRILOZI

o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Karlovcu i
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VOJNIC
Stanje na dan: 18.07.2021. 22:48 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 332771, BUKOVICA Broj ZK uloska: 463

Broj zadnjeg dnevnika: Z-4158/2019
Aktivne plombe: Z-6665/2021, Z-7822/2021

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
b, [FEEE Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| éhv |  m2
Cestice)
1. 131113 |PASNJAK 735 Pripis iz uloska
2. |1311/4 |ORANICA 2| 110 Priple tz ulokka
3. [13131  |MANDIG SELO 2151
DVORISTE 2073
Kuéa za odmor, Mandi¢ selo 24 A 78
UKUPNO: 2| 845 2151

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimlieno 15.04.2019.g. pod brojem Z-4158/2019

Prvenstveni red upisa: Z-3989/2019

ZABILJEZBA, RJESENJE O IZVEDENOM STANJU 20.03.2013, Na temelju él. 55 st. 1 Zakona o

4.1 izmjenama i dopunama Zakona o gradnji (NN br. 20/17) zabiljezuje se da je za kucu za odmor,
Mandic selo 24 A, sagradenu na kcbr. 1313/1 k.o. Bukovica za evidentiranje gradevine u katastru
prilozeno pravomoéno rieenje o izvedenom stanju od 20. oZujka 2013.g. br. KL: UP/I-361-03/12-
07/478, Ur. Br. 2133/1-07-02/02-13-07, od Karlovacka Zupanija, Upravni odjel za prostorno
uredenje, gradenje i za&titu okolisa, Odsjek za prostorno uredenje i graditeljstvo, Karlovac,
Krizaniceva 11.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasni¢ki dio: 111

PLANET OCEAN D.0.0. U STECAJU, OIB: 81692917443, SAVSKA CESTA 41XVI, 10000 ZAGREB,
HRVATSKA

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.07.2021. 08:19:52 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 332771, BUKOVICA Broj ZK uloska: 463

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 18.07.2021.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.07.2021. 08:19:52 Stranica: 2
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N
mgr

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KARLOVAC
ISPOSTAVA VOINIC

Stanje na dan: 18.07.2021. 22:48
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: BUKOVICA UTINJSKA (Mbr. 332771)
Posjedovni list: 572

NESLUZBENA KOPIJA

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediste upisane osobe OIB
1/1 .PLANET OCEAN D.0.0., SAVSKA CESTA 41/XVI, ZAGREB (VLASNIK) 81692917443
Podaci o katastarskim ¢esticama
Broj Adresa katastarske festice/Nacin uporabe Kkatastarske i . | Posebni
Y] K S it ; e . | Povrsina/ Broj i -
NS atastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj =9 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
1311/3 PLECINKA 2644 6
PASNJAK 2644
1311/4 PLECINKA 11905 6
ORANICA 11905
1313/1 MANDIC SELO 2151 6
KUCA ZA ODMOR, Mandi¢ Selo, MANDIC SELO 78
24A
DVORISTE 2073
Ukupna povriina katastarskih Cestica 16700

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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13. [1ZJAVA O NEOVISNOSTI | NEPRISTRANOSTI

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim
standardima te Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.
Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su mi predoceni. Potvrdujem da kao
procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nemam nikakve gospodarske,
pravne, vlasnicke ili suvlasnicke interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Stalni sudski vjestak za

graditeljstvo i procjenu nekretnina:

lvan Zuvela, dipl.ing.grad.
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